
 1391بهار و تابستان ، اول ة، شمارريزي روستايي پژوهش و برنامه  جلةّم

  

  كشاورزي در نواحي روستاييبررسي اثرات اقتصادي تغيير كاربري اراضي 

  )انزليرود بندرحسنستان ليچاركيده: مطالعة موردي(
  

 ن، تهران، ايراروستايي، دانشگاه تهرانـ استاد جغرافياي  1حسن مطيعي لنگروديسيد

  ايران تهران،  ، ريزي روستايي، دانشگاه تهراناستاد جغرافيا و برنامهـ  محمدرضا رضواني

  ايران تهران،  ، دانشگاه تهران ،ريزي توريسمارشد جغرافيا و برنامهكارشناسـ  زهرا كاتب ازگمي

  10/8/1391:تاريخ تصويب         32-1صص          9/6/1391: تاريخ دريافت

  چكيده 
هاي اقتصادي جديد براي نواحي روستايي، باعث تغيير در نظام شگري به عنوان يكي از گزينهگرد

ورود گردشگر به نواحي گردشگرپذير،  ثيرات اوليةاز جمله تأ. شودمياستفاده از زمين  ةمعيشتي و نحو
ر نظام گردشگري، تغيي در محدودة مطالعاتي بر اثر توسعة. هاي غير كشاورزي استافزايش كاربري

بررسي اثرات اقتصادي  ،هدف از انجام اين تحقيق. معيشتي و تغيير كاربري اراضي در حال افزايش است
رود حسندهستان ليچاركيدر  در نواحي روستايي را تغيير كاربري اراضي از كشاورزي به گردشگري

 هايداده ماهيت و يليتحل - يتوصيف ،تحقيق اين انجام روش. استانزلي در استان گيلان شهرستان بندر
 حجم گستردگي گرفتندرنظر  با. است شده حاصل پرسشنامه طريق ازاست كه  ذهني و عيني ،تحقيق

بودن روستاهاي دهستان با توجه به ساحلي .شد گيري كوكران استفادهنمونه روش از آماري، ةجامع
نفر از سرپرستان خانوار از كل  328 تعداد ،دهستاناين خانوار ساكن در  2155 رود از تعداد حسنليچاركي

 از اطلاعات و هاداده تحليل روش در. و مورد مطالعه قرار گرفت شد هفت روستا به عنوان نمونه انتخاب
آماري ناپارامتري اسپيرمن، و از سنجش از دور و سيستم اطلاعات جغرافيايي براي نمايش  هايآزمون

دهد نتايج تحقيق نشان مي .كار گرفته شده استبه 1387- 1376هاي تغيير كاربري اراضي در طي سال
ها بر اثرگردشگري اثرات و پيامدهاي منفي از قبيل افزايش كاذب قيمت زمين، افزايش گرچه تغيير كاربري

زندگي و تا حدودي وابستگي اقتصاد روستا به گردشگري را موجب شده است، اما اثرات مثبتي  ةهزين
ديدگاه از  ،در نهايت. ويژه براي جوانان شده استه زايي ايجاد اشتغال ب تغالهمچون افزايش درآمد، اش

  .استاقتصادي مبثت تغييرات كاربري بيش از اثرات منفي آن در سطح منطقه  اثرات ،طقهساكنان من
  .كاربري اراضي، اقتصاد گردشگري ، دهستان ليچاركي حسن رود، بندر انزلي: ها كليدواژه
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  درآمد. 1

  ح مسئلهطر. 1 .1

جـدي  طـور  هب ي زمينرتغييرات كارب محيطي ومورد تغييرات زيست در هانگراني ها وامروزه بحث
سياسـي   - بـه موضـوع تحليلـي    زمـين پايـدار  چنين وضعيتي كاربري  در .گرفته است مورد توجه قرار

 & Longley( گذاري انسـان بـر محـيط اسـت    ثيرأاي از ت هكاربري زمين نمون .مهمي تبديل شده است

Mesev, 2000: 473( .بـه   ؛اقتصادي خاصي استويژگي از نظر ماهيتي كه دارد، داراي  كاربري زمين
تـفاده از   ... تفـريح و  گـذاري، توليـد، مصـرف، سـرمايه    نظير هاي انسانيتفعالي ،عنوان مثال تـلزم اس مس

  . (Beinat & Nijkam, 1997: 110) فضاي جغرافيايي است
 احـداث  تسـهيلات، كـردن  فراهم مسكن، احداث شكال متفاوتي همچونا ردهاي اقتصادي فعاليت
- هـاي شـكل  كـاربري   .يابنـد مـي فضاي سبز در فضاي جغرافيايي نمود  و اعيها، اراضي زر زيرساخت

فضـاي جغرافيـايي تضـادهايي بـه لحـاظ       د كـه در نشـو مي مطرح به صورت يك مسئله گرفته زماني
يكي از عوامل بـروز  .  (Frederick & Rosenberg, 1994:  201)مطلوبيت داشته باشند سازگاري و

بـراي  موضوع كـاربري زمـين    است كه از اين رو ؛هاي گردشگري استتغييرات كاربري زمين، فعاليت
ويـژه   هب ـ و هاي گردشـگري فعاليتكه اين .شودمي هاي كليدي محسوبموضوع مقاصد گردشگري، از

كنتـرل   با چه مكانيسـمي مـديريت و   چگونه و ،دوم ةخان وسازهاي ناشي از تقاضاي تفريحي وساخت
 ).35 :1388 قدمي و ديگـران، ( تعيين خواهد كرد زمين را ناپذيرنبع تجديدم برداري ازشود، ماهيت بهره

كه  استجمعيتي و  تأثير تغييرات اقتصادي، اجتماعي ة گردشگري تحتتغييرات كاربري اراضي در زمين
- سياسـت  هاي دولتي، نقل، ظهور سيستمو، توسعة حملكغييرات تكنولوژيمصرف، ت با افزايش درآمد،

مختلف گردشگري و تفريح شده است كه اين موجب پيدايش انواع  گرايي،گذاري و بروز تفكر مصرف
 در. (Williamsa & Shawb, 2009: 36) شـود منجر به بروز تغييـرات كـاربري اراضـي مـي     امر

 آن اسـتفاده از در رقابـت   نيـز  به دليل محدوديت زمين و ري اراضيمقاصد گردشگري، كارب بسياري از
تغييركـاربري  عـلاوه بـر ايـن،     .هاي محلي اسـت اريذگسياست كاردستور  دراست كه  مهم يموضوع

    .)kytzia et al., 2011: 310 (است محلي  و يسطح جهان ترين مشكلات مردم در اراضي يكي از مهم
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يـن، رونـق فعاليـت     و هاي دومدشگران، سازندگان خانهافزون گرامروزه تقاضاي روز هـاي  ويـلا و زم
بـب  در كنار ضعف بخش كشاورزي در فرايند توليد، درآمدزايي و اشتغال بازي زمين و ويلابورس زايي س

شـده اسـت و بـه     محلـي  هاي باير از سوي جامعـة عرضة سريع و گستردة اراضي زراعي، باغات و زمين
سـازي منـابع   اين موضوع موجب تهي. شده است تبديل گردشگراناز سوي ميليوني  كننده وتقاضاي اغوا

مولـد مسـكوني ويلايـي    وح غيرزراعي و باغات به سـط  - طبيعي و كاهش چشمگير سطح اراضي توليدي
ه، كـاهش دسترسـي بـه منـابع     ساز در حريم منابع طبيعي ساحل، جنگل، رودخانوشده است و نيز ساخت

 .)57: 1386 ،قدمي(دنبال داشته است وز افزون محيطي را بهآلودگي ر گردشگري و
طي  ستاهاي اطراف آنمناطق ساحلي شهرستان بندرانزلي و رودر ويژه  هاي شمالي كشور، بهدر استان

 هـاي رشد فعاليت. شده است ي به موضوعي رو به رشد و جدي تبديلاخير تغييرات كاربري اراض دو دهة
هـاي  رفـاهي و سـازه   - هـاي تفريحـي  هاي دوم، مجتمعساز خانهوشد ساختر گردشگري در اين نواحي

تـردة كـاربري اراضـي   تغييـرات گ  است و اين امر سببرا به همراه داشته  گردشگري، مانندپلاژها شـده   س
تـن آب و هـواي    بودن، وج ـجه به موقعيت شهرستان بندرانزلي به لحاظ ساحليبا تو. است ود تـالاب، داش

پذيراي تعداد زيادي سالانه اين شهرستان هاي ارتباطي مناسب، راه نيز داشتنو  زهاي زيباانداو چشم معتدل
خريد زمين براي ايجـاد   با هدف ها موجب جذب گردشگراناين ويژگياز يك سو، . استاز گردشگران 

تقاضـاهاي  و شـود  هـاي تفريحـي مـي   ها و مجتمع سازندگان هتلهمچنين سبب جذب و هاي دوم خانه
ود با ور از سوي ديگر، .آورده استفراهم  ،محلي هاي زراعي و باغي از جامعةاني را براي خريد زمينفراو

ييراتـي در  دشـگران، تغ محلي با شرايط اقتصادي و فرهنگي گر گردشگران به اين مناطق و آشناشدن جامعة
 دهندة كاهش علاقةننشا اين تغييرات. ايجاد شده است جوانان روستاييخصوص ديدگاه جامعة محلي، به

هاي كشـاورزي  بودن فعاليتبر با توجه به مشكلات و هزينهروي اراضي كشاورزي  كار بروبه كسبها نآ
هاي خدماتي و رفاهي براي عرضـه بـه گردشـگران، مثـل     مندي به داشتن شغلهو علاق و درآمد اندك آن

در  گـرفتن بـا قـرار   نيز رودحسنتان ليچاركيدهسدر روستاهاي واقع . است... ايجاد رستوران، مهمانپذير و
 دسترسـي  دليل گردشگران به از بسياري كهطوريبه ؛هستند اهميت حائز گردشگري امتداد ساحل از نظر

 حيـات  بـر  بسياري اثرات كه شوندمي دهستان اين وارد آن فضاي از بردنلذت براي زيبا ساحل به آسان

دادن فضـاي اقتصـادي   تـأثير قـرار   گردشگري با تحـت  .گذارندمي برجاي يانروستاي اجتماعي و اقتصادي
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يـن و سـكونتگاه  ، باعث تغييراتي در كاركررودحسنليچاركي روستاهاي دهستان هـاي  د و نظام كاربري زم
هاي روستايي و كاربري زمين نحوة ،مورد توجه قرار گيرد همواره بايد كه مهمي نكتة. روستايي شده است

تغييـرات   اين از حاصل مثبت منفي و پيامدهايمحيطي و آثار اقتصادي و زيست ،در آن هشدايجاد تغييرات
           زيـرا گردشـگري در حـال     انجـام شـود؛  حي صـحي  پـژوهش است در ايـن زمينـه    لازم ت كهاس كاربري
هـاي  يـت فعال، ؛ از ايـن رو هاي متفاوت استبه كاركرد اين روستاهاتوليدي  - كردن كاركرد اقتصاديتبديل

هاي بخش سوم؛ يعنـي  گيرد، به فعاليتصورت ميكه در بخش اول؛ يعني بخش كشاورزي را  اياقتصادي
يـن و موجب  است سوق دادهبخش خدمات  هـاي زراعـي و بـاغي مرغـوب بـا هـدف       تغيير كاربري زم

تـند،   گذارانمايهگردشگران و سر كه محلي و افراد غير بومي جامعةوساز ساخت ر ايـن  د .شـده اسـت  هس
بـر  انزلي بنـدر  رودحسـن شده در دهستان ليچاركيبري ايجادتحقيق به بررسي اثرات اقتصادي تغييرات كار

  .پرداخته شده استنواحي روستايي 

  تحقيق ةپيشين .2. 1

توسعة گردشگري بـا كـاربري اراضـي ايـن      ارتباط دربارة شده در شهر مشهداساس مطالعات انجام بر
تغييـرات   .تغييركاربري اراضي شـهر مشـهد دارد  كه گردشگري نقش مهمي در  دندهها نشان مي، يافتهشهر

رفتن ازبيناند كه موجب ا بر اراضي مستعد كشاورزي گذاشتهناپذيري رهاي جبرانكاربري اراضي خسارت
سـازهاي مسـكوني، خـدماتي و    وواقع در محدودة اين شهر بـراي سـاخت   هاي كشاورزيِو زمين باغات

كاربري اراضي شهر لاهيجان در ارتبـاط بـا    دربارةاي كه مطالعه در. )10: 1381مرادي، (ه است رفاهي شد
سيسـات و  ايجـاد تأ  بـراي كه بخشـي از اراضـي شـهري     نتايج حاكي از آنند شده است،انجام گردشگري 

 ةدر رابطـه بـا منطق ـ  . شـده اسـت   ، صـرف جـذب گردشـگران   انات توريستي و فضاي سبز با هدفامك
و  اندتغيير كاربري اراضي داده ، روستاهاي نزديك شهراول: سه گروه هستندبر نقاط روستايي  ،يگردشگر

داراي  و قرار دارنـد روستاهايي كه در كنار مناطق شهري  ،دوم اند؛كاربري مسكوني و تجاري تبديل شدهبه 
دهي به  مثل خدمات شهري هاي اقتصاديِيان به فعاليت، موجب جذب روستاييي هستندرشد اقتصادي بالا

جمعيت  ،سوم شود؛به نوبة خود سبب تغيير كاربري اراضي مياين امر شوند كه ميگردشگران و مسافران 
با فروش زمين به شهرها مهـاجرت  برند، بيشتر دور از شهر كه از توريسم بهرة كمتري ميروستاهاي 
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 . )20: 1382خوشـحال، (د نشـو ين ميبرداري از زمث تغيير كاربري اراضي و نوع بهرهكنند كه باعمي
مسـكوني،   هـا از قبيـل   ساير كـاربري  به كشاورزي اراضي كاربري اي كه در ارتباط با تغييراتمطالعه

انجـام شـد،    1385- 1375هـاي  تفريحي در دهستان حيران آستارا در سـال  و تجاري هاي دوم،خانه
   اوايـل  بـه  مربـوط  ،هـاي دوم خانه دادتع افزايش و كاربري اراضي تغيير بيشترين كه دهدنشان مي

 دلايـل  تـرين  مهم از ،اردبيل به آستارا ويژه جادة به ،جغرافيايي عوامل واست بوده  يادشده هايدهه

 مالـك  كـه طوريبه ؛بومي استدوم توسط افراد غير  هايخانه ساختبراي  حيران دهستان انتخاب

مهـر و شـاهور،   حسـني ( هسـتند   تبريـز  و آسـتارا  اردبيـل،  ساكن در دوم، هايخانه از % 80 از بيش
اي كه در بخش مركزي شهرستان نوشهر انجام شد، نشان داد كـه گردشـگري   مطالعه  .)176: 1389

بـه ويـژه اراضـي زراعـي،      هـاي اراضـي  با ايجاد تغييرات گسترده در كاربري بررسيمورد  ةدر حوز
               هـاي اخيـر را   يعـي و گردشـگري در دهـه   يب منابع طبتخر ،باغات، اراضي حريم ساحلي و جنگلي

نشـان  اسـپانيا   مديترانـة  در سـواحل  بررسييك . )21 :1388قدمي و همكاران، (دنبال داشته است به
گردشـگري در آن منطقـه صـورت گرفتـه      ة توسعةنتيج كه كاهش اراضي كشاورزي مرغوب در داد

سـاز و  ودنبـال كارهـايي در بخـش سـاخت     و بـه  دها را رها كردننيروي كار كشاورزي زمين. است
                   .)Tyrakowski, 1986: 21( خدمات رفتند

  شناسي پژوهشروش. 2

  ناحية مورد مطالعه. 1. 2

در بخش مركزي شهرستان بندرانزلي واقـع شـده    رود در ساحل درياي خزرحسندهستان ليچاركي
دقيقه  45درجه و  37دقيقه طول شرقي و  68درجه و  49تا دقيقه  28درجه و  49اين دهستان در . است

هفـت روسـتا    كيلومتر مربـع،  99مساحت  و با قيقه عرض شمالي قرار گرفته استد 27درجه و  37تا 
 سـمت سـرا، از  صـومعه  جنوب به شهرستان سمتشمال به درياي خزر، از  سمتاين دهستان از . دارد

 روستايي هايسكونتگاه. شهر بندرانزلي محدود شده استغرب به  سمتشرق به شهرستان رشت و از 

دهستان . اند هم قرارگرفته ازكمي  ةدر فاصل ،طيصورت خ ساحل بهدر امتداد خط  باريكي جلگة در آن
يـلان در بخش جلگهكه هاي طبيعي شهرستان بندرانزلي ويژگي از رودحسنليچاركي  واقـع اسـت   اي گ
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صلخيز مزيت اصلي اي و حاموقعيت جغرافيايي دهستان، اراضي جلگه و با توجه به باشد مي برخوردار
به ويژه براي كشت برنج  ،هاي ريزدانه و مستعد هاي دهستان از رسوب خاك. شوددهستان محسوب مي

عي روستاهاي اين شيب كم، باران كافي، خاك حاصلخيز و منابع آب كافي از مشخصات بارز طبي. است
   .شونددهستان محسوب مي

 

  رودحسنيت جغرافيايي دهستان ليچاركيموقع - 1شكل

  1390مطالعات نگارندگان، : مأخذ                                 

نفـر در كيلـومتر     15/86در حدود  1385رود در سال حسني جمعيت در دهستان ليچاركيتراكم نسب
  . است خورداربالايي بر از تراكم نسبتاً واحياين دهستان در مقايسه با ساير ن است؛ بنابراينمربع بوده 
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   1385- 1355 هاي  رود در سالحسنتعداد خانوار و جمعيت روستاهاي دهستان ليچاركي - 1جدول 

  1385مركز آمار ايران،  :مأخذ      

  

  

  

رود آمـده  حسـن كه در آن تعداد جمعيت و تعداد خانوارهـاي دهسـتان ليچـاركي   ) 1(در جدول 
نفر بوده اسـت   4161رود حسنجمعيت دهستان ليچاركي 1355شود كه در سال است، مشخص مي
تـا   1355تغييرات جمعيت در دهستان از سـال  . نفر رسيده است 8628به  1385و  اين رقم در سال 

% 4/2سـال   30كه نرخ رشـد جمعيـت دهسـتان در طـي     طوريروند صعودي داشته است؛ به 1385
نشـان   1385تـا   1355هاي زيادبودن نرخ رشد جمعيت و افزايش تعداد جمعيت در دهه. بوده است

دليل بالارفتن سطح زندگي در دهستان، ايـن دهسـتان   به  وميردهد كه با وجود كاهش تعداد مرگمي
 1365- 1355هـاي  كه در طول سـال ايگونهاز نظر مهاجرپذيري نيز نرخ رشد زيادي داشته است؛ به

تعـداد   1385- 1375نفر و در طول ده سـال   598تعداد  1375 - 1365هاي نفر، در سال 1162تعداد 

  

  روستا

  

  تعداد جمعيت به نفر  تعداد خانوار

1355  1365  1375  1385  1355  1365  1375  1385  

  299  245  644  321  83  59  127  55  گودهتربه

  1383  990  966  699  430  251  200  147  رودحسن

  760  644  556  653  228  146  108  119  جفرودپايين

هاي شانگ

  پرده
22  27  48  71  138  128  208  230  

  2025  1514  1702  962  575  346  345  170  آبادطالب

  838  686  701  494  248  155  129  83  گلشن

  1917  1634  1592  894  576  389  325  184  ليچاركي

  8628  5921  5323  4161  2155  1394  1261  780  جمع
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- كل مهاجرين واردشده به دهستان طبق آمار ارائـه . ه استنفر  به جمعيت دهستان افزوده شد 1531

از جملـه دلايـل افـزايش    ). 1385مركز آمار ايران، (نفر بوده است  3282، 1385- 1355شده از سال 
هاي گردشگري آن اسـت كـه   ها وجود جاذبهجمعيت و مهاجرپذيري منطقه نسبت به ساير دهستان

تاهاي ديگر بـراي اشـتغال در بخـش گردشـگري ايـن      كنندة جمعيت، به ويژه جوانان از روسجذب
  .دهستان بوده است
   1385رود در سال  حسنليچاركيهاي اقتصادي دهستان  تعداد شاغلان بخش - 2جدول 

  1385مركز آمار ايران، : مأخذ               

  
  
  
  
  
  
  

رود در بخش خدمات مشـغول بـه كـار    حسننفر در دهستان ليچاركي 1760، )2(برطبق جدول 
. ها قـرار دارد اين بخش در رتبة اول فعاليت. شونداز جمعيت شاغل مي% 60هستند كه شامل حدود 

شـوند  ز جمعيت شاغل را شـامل مـي  ا 26/ 8% نفر در بخش كشاورزي فعاليت دارند كه  791تعداد 
نفر در بخش صنعت فعال هسـتند كـه    393ها را دارد و در نهايت كه بخش يادشده رتبة دوم فعاليت

بـا افـزايش جمعيـت و    . اين بخش در رتبة سوم قـرار دارد . شونداز جمعيت شاغل مي% 3/13شامل 
هـاي  از  فعاليـت  - بـودن منطقـه  دليـل گردشـگرپذير    بـه  - هاي خدماتيمندي مردم به فعاليتعلاقه

عـلاوه بـر ايـن، بـا ورود     . هـاي خـدماتي افـزوده شـده اسـت     كشاورزي كاسته شده و به  فعاليـت 
دهنـد كـه ايـن امـر     هاي خدماتي از خود نشان مـي گردشگران، مردم نيز تمايل بيشتري براي فعاليت

هاي خـدماتي  م فعاليتسه. ها بر بخش كشاورزي شده استگرفتن اين بخش از فعاليتباعث پيشي
دهستان در مقايسه با بخش كشاورزي بيشتر بوده است كه اين امر، تغيير كـاربري فضـايي را نيـز بـا     

  .  خود به همراه خواهد داشت

  درصد  تعداد به نفر  فعاليت اقتصادي  رديف

  8/26  791  كشاورزي  1

  7/59  1760  خدمات  2

  3/13  393  صنعت  3

  100  2944  جمع  4
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هاي  سال  در رودحسندهستان ليچاركي در گردشگري بخش با مرتبط اقتصادي هاي فعاليت رشد تعداد  - 3جدول

   1390تا  1385

  آمده از پرسشنامهدستطلاعات بهو ا 1385، مركز آمار ايران: مأخذ    
  

  

 رائـة مربـوط بـه ا   ،هاي خدماتي منطقـه ، تعداد زيادي از فعاليت)3(شده در جدول توجه به آمار ارائهبا 
هـاي خـدماتي بـه    تعدادي از فعاليت ، با ورود گردشگران به منطقهيعني ؛خدمات به گردشگران بوده است

ها در سـال  اما نتايج بررسي ؛با گردشگري در منطقه افزايش يافته است ستقيم در ارتباطمو غيرطور مستقيم 
كه در طـي   است مستقيمو غيرهاي گردشگري به صورت مستقيم فعاليت دهندة افزايش سالانةنشان 1390

     نشـان  1390ل شـده از سـا  آمـار ارائـه  . انديش بيش از دو برابر داشتهها افزااين فعاليت ،سالهيك دورة پنج
  .ها رو به افزايش است و در آينده نيز بيشتر خواهد شدكه تعداد اين فعاليت ددهمي

  روش تحقيق. 2. 2

 ماهيـت  بـه  توجـه  بـا  اطلاعات گردآوري روش است وتحليلي  - توصيفي ،تحقيق اين انجام روش 

وابق مطالعـاتي  س ـاي، تابخانهدر بخش مطالعات ك .ميداني است و ايكتابخانه صورتدو   به حاضر مطالعة
هـاي  و شـاخص  هاي مـرتبط بـا اثـرات اقتصـادي    تعدادي از شاخصموضوع بررسي شد و از اين طريق 

 2155پـژوهش، از كـل    نظر مورد اهداف به يابيدست براي. به تغيير كاربري اراضي انتخاب شدندمربوط 
دهستان از كل هفت روستاي اين  مول كوكران، با استفاده از فررودحسنساكن در دهستان ليچاركي خانوارِ
روستا بـه عنـوان نمونـه    هر در به نسبت تعداد خانوار انتخاب شدند و  نفر از سرپرستان خانوار 328تعداد 

در  .شـدند  تحليـل  و تجزيه كيفي و كمي روش دو به آمدهدستهب هايداده .مورد پرسشگري قرار گرفتند

  رديف  نوع فعاليت  1385ها در سال تعداد فعاليت 1390 ها در سال تعداد فعاليت
 1  فروشگاه مواد غذايي  3  7
 2  رستوران  2  8
 3  ساير واحدهاي پذيرايي  13  20
 4  هاي معاملات ملكيبنگاه  5  25
 5  تمانيهاي مصالح ساخكارگاه  2  6
 6  فروشگاه مصالح ساختماني  6  9
 7  جمع  31  75
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تـفاده  اي ليكـرت طيف پنج گزينه از هاداده دهيمانساز و بنديهطبق براي اول ةمرحل  در. اسـت  شـده  اس
. است شده همبستگي اسپيرمن استفاده آزمون پارامترينا آماري هاي روش ها ازتحليل داده براي بعد ةمرحل

  اي از تصـاوير مـاهواره   هـا، كـاربري  تغييرات روند بررسي و موجود وضع زمين كاربري شناخت با هدف
Landsat  TM   كـاربري  تغييـرات  هاينقشه وشد استفاده بودند،  1387 - 1376هاي مربوط به سالكه 

پـس   ندشـد تصـحيح هندسـي    GISو   ENVI افـزار نرم از استفاده با و اين تصاوير طريق از اراضي  و س
ع بـراي چهـار نـو    ENVIهاي تغيير كاربري اراضي از طريق تفسير ماكسيمم لايك هود در نرم افزار نقشه

تـاني  مقياس در و شدندكاربري اراضي پوشش گياهي، آب، خاك و ساخت و سازها از هم تفكيك   دهس

 .گرفتند قرار استفاده مورد پژوهش اين ديگر مطالعات مكمل عنوان به بخش اين هايخروجي. ندشد تهيه
مطـرح كـرد كـه     را براي اين پژوهش توان سؤال زيربه موارد ذكرشده در طرح مسئلة تحقيق، مي با توجه

در  رود چـه اثـرات اقتصـادي   حسـن زي به گردشگري در دهستان ليچاركياز كشاورتغيير كاربري اراضي 
بري اراضـي از كشـاورزي بـه    تغييـر كـار  ة تحقيق اين اسـت كـه   فرضي ؟استبرداشته در نواحي روستايي

  .مورد مطالعه تأثير داشته است ةدر تحول اقتصادي ناحي گردشگري

  ري تحقيقمباني نظ. 3

بـرداري از آن  هاي گوناگون بهرهاي زميني و روشهچگونگي پديده ،موضوع مطالعات كاربري اراضي
تقسيم اراضي و استفاده  م كاربري زمين در هر جامعه و نحوةگيري نظاشكل .)Blowers, 1994: 6( است
اي از عوامل و نيروهـاي  موعهها و خدمات مختلف، بازتاب و برايند عملكرد متقابل مجدر فعاليت هااز آن

طـرح كـاربري   . )145: 1387سـرور،  (است  ادي، اجتماعي، سياسي، حقوقي و غيرهمختلف محيطي، اقتص
يـف (اسـت  تصادي و اجتمـاعي جامعـه   اي مهم براي رسيدن به اهداف فيزيكي، اقوسيله ،زمين الـديني،  س

زمين براي رفع نيازهاي مادي و فرهنگـي  هاي انساني را در روي فعاليت جنبة فضايي همةو  )153: 1381
تواند پايدار باشد كه بتواند ، توسعه و عمران زمين هنگامي ميواقع در. )33: 1381رضويان، (دهد نشان مي

در حال و آينده پاسخ  ،هم به نيازهاي اقتصادي و مادي و هم به نيازهاي اجتماعي و فرهنگي و رواني مردم
تـفاده از زم ـ   به معناي تغيير كاربري اراضي .) (Dale & Molauglin,1999: 10گويد ين تغيير در نـوع اس

سياسـت، مـديريت، اقتصـاد،     چـون عوامـل متعـددي    است كه اين تغييرات نتيجة فعل و انفعالات پيچيدة
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يـط   تـند فرهنگ، رفتار انساني و مح يـن و     .  (Mcloughlin, 1973: 85 )هس تغييـرات پوشـش سـطح زم
در همچنين، تغييـر   .دنكنايفا مي هاي جهانيضي نقش مهمي در جريان تغيير پديدههاي اراتغييرات كاربري

ــم  ــاختار چش  ــس ــدازها نماي ــم اان ــدادي از مه ــي     نگر تع ــاربري اراض ــر ك ــأثيرات تغيي ــرين ت ــتت                         اس
)Chapin, 1965: 306-317 .(   

بـراي   اراضي تغييركاربري موضوع ،شودمحسوب مي پايه منبع فعاليت يك گردشگرياز آن جايي كه 
 و پايداري رونق و حيات ةادام براي منابع از حفاظت از سوي ديگر زيادي دارد؛ اهميت گردشگري مقاصد

 جملـه  از ،گردشـگري  هايحوزه بسياري از اصلي هايويژگي از يكي. ضروري است گردشگري نواحي

 تغييـرات  شـوند، مـي  محسوب جهان سطح در شدر ترينعسريبا  اينواحي كه كوهستاني يا ساحلي نوار

 عاملنيز   و اقتصادي رشد عامل مهم عنوان به زمين كاربري تغيير ،كلي طوربه .است زمين كاربري سريع

هاي زيرساخت ةتوسع .)30: 1388قدمي و ديگران، ( است توجه مورد محيطيزيست رسانياصلي آسيب
در . شود خصوص در مناطق ساحلي محسوب مي به ،ري زمينمهم در تغيير كارب يعامل ، اغلبگردشگري

هـاي تفريحـي و   يقنقـل و بنـدرگاه قـا   وبراي ساخت تسهيلات پـذيرايي، حمـل   زمين ، ازگونه مناطقاين
 ايـن رونـد باعـث   . شـود بين، اسكي و تأسيسات بازي كودكان استفاده مـي تله كامانند  ،تجهيزات تفريحي

ها ها و ساير منابع طبيعي به ساير كاربريسب كشاورزي و همچنين جنگلهاي مناشدن خاك و زمينتبديل
 توسـعة  از پيامـدهاي  هـا د و سـاير توسـعه  نشومياقامتي  و شهرسازي و احداث تأسيسات خدماتيمانند 

 .)148 : 1384 نژاد،بمانيان و محمودي( دنشوميمحسوب گردشگري 
از يـك سـو،    .روستايي، كاربري مسكوني استهاي  بافت فيزيكي سكونتگاهبيشترين كاربري زمين در 

هاي آن مشغول به فعاليت بخشدر بخش كشاورزي و زير ،هاي روستاييسكونتگاه بيشترين جمعيت فعالِ
از . هـايي اسـت  هستند و به همين دليل بالاترين ميزان كاربري در قلمرو زراعي در ارتباط با چنين فعاليـت 

لحـاظ  هـاي عمـومي از   هاي خدماتي و تجاري و حتي ساختماند ساختمانهايي ماننكاربري سويي ديگر،
تـايي  فضايي  اهـداف اقتصـادي   از ايـن رو   ؛)54: 1381ژرژكـاژه،  ( دارنـد  وسعت كمتري در نـواحي روس

تـند  عامل در تصميم ترين مهم يـن هس تصـادي  و سـود و درآمـد از اهـداف اق    گيري دربارة نوع كاربري زم
كاربري زمين در قلمرو زراعي روستاها بيشتر مربوط . )253: 1373شكويي، (د نآييشمار مكاربري زمين به

هاي اقتصـادي جديـد   گزينه توسعة. ، جنگل، علفزار و بيشه استهاي مرتعكشت يا زمين هاي زيربه زمين
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اهـد داد؛  اليت اقتصادي جديد قرار خوتأثير آن فع نظر را تحت مورد ةاي ساختار اقتصادي ناحيدر هر ناحيه
واسطة  بهنياز براي اجراي چنين فعاليتي نيز  فعاليتي بيشتر باشد، فضاهاي موردچنين  ةچه گسترهر بنابراين،

- فعاليت پويايي اقتصاد روستايي از طريق انواع. )Deller, 2003: 4(شده توسعه خواهد يافت شرايط ايجاد

بسياري است كه در  اساسبر اين  .).81: 1382مطيعي لنگرودي، (هاي اقتصادي ضروري است هاي بخش
هاي غير كشاورزي و منابع درآمدي مكمـل در راهبردهـاي معيشـت    از روستاها به افزايش و تنوع فعاليت

يـاري از نـواحي   . )68: 1390مطيعي لنگـرودي و ديگـران،  ( شودهاي روستايي توجهي ويژه ميخانواده بس
بسياري از جمعيت شهري را در ايام تعطيلات آخر هفتـه  داشتن محيطي مفرح و جذاب،  دليل روستايي به

  .)71: 1390،مطيعي لنگرودي و نصرتي( كنندجذب ميفصلي و سالانه به خود تعطيلات و يا 
تـايي، باعـث تغييـر در نظـام        گردشگري به عنوان يكي از گزينه هاي اقتصادي جديـد بـراي نـواحي روس

 ،همچنين .)Fletcher, 2003: 6( شودهاي روستايي ميده از زمينتغيير در نحوة استفا ،يشتي و به دنبال آنمع
 دوركشـاورزي   ماننـد ها نيروي كار و سرمايه از ساير فعاليتگردشگري در نواحي روستايي، زمين،  ةبا توسع

اي كه ورود گردشگر به نـواحي گردشـگرپذير دارد،   جمله تأثيرات اوليه از ).Latimer, 1985: 35(ند شومي
اين وضعيت در نـواحي  يع دستي است كه هاي فروش صناها و مغازهشيفروهايي مانند خردهكاربري افزايش

تـي، فعاليـت     ها و مغازهفروشيدر كنار افزايش خرده. وجود دارد روستايي نيز نـايع دس هـاي  هـاي فـروش ص
 ـيابمـي  اقامـت و پـذيرايي رونـق    زمينـة ويـژه در  ي توسعة خـدمات بـه گردشـگران، بـه    وساز براساخت د ن

اـن ي، هاي ويلايساخت اقامتگاه .)54: 1381ژرژكاژه،( تـاي   مهم  يهـا خانـه  تبـديل ي، پـذيرهاي كوچـك روس
 ـ وهاي ساختفعاليتجمله  از كوتاه يزل براي مدتامن ةاجار و هاآپارتمانمسكوني به هتل اـز ب  راي توسـعة س

بـه ايجـاد   ، گيـرد ر صـورت مـي  ديگر تغييراتي كـه در نـواحي گردشـگرپذي    از. خدمات به گردشگران است
اـره  تـوان  ميها و مواردي از اين قبيل خانه، سفرههاخانه، قهوههاواحدهاي پذيرايي گوناگون اعم از رستوران اش

    . )Kang, 2001: 12(  گيردنيز در اختيار گردشگران قرار مي ها غذاهاي محليدر برخي از اين مكان. كرد

 هاي تحقيقيافته. 4

از اين نتيجة حاصل  و اثر تغيير كاربري اراضي  افزايش اشتغال بر از ساكنان دربارةيابي رزشاساس ا بر
بـا  ( افزايش اشتغال جوانان :دست آمداست، اين موارد به مورد مطالعه گردشگري در منطقة كه توسعةتغيير 
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      هـاي  فـزايش شـغل  ا ؛)3/ 4ميـانگين  بـا  (هاي خدماتي نسبت بـه كشـاورزي   افزايش فعاليت ؛)3ميانگين 
 ؛)1/3ميـانگين  بـا  (فروشـي  نقل و خردهواشتغال در بخش حمل افزايش ؛)3ميانگينبا (وقت و فصلي پاره

تـوران و شغل )9/2ميانگين با (ايجاد اشتغال در بخش ساختمان  بـا  ( يپـذير داري و مهمـان هايي مانند رس
افزايش درآمـد عمـومي    ؛)8/2ميانگين با (بري اراضي اثر تغيير كار شدن اقتصاد روستا برمتنوع ؛)3ميانگين 

بودن درآمـد  تربا ثباتو ) 2/3ميانگينبا (افزايش درآمد ساكنين محل  ؛)3ميانگين با (ها نظير دهياري ،محل
  .دهديها را نشان مجدول ذيل اين يافته). 8/2ميانگين با (ها ساير فعاليتبه حاصل از گردشگري نسبت 

   اي اثرات اقتصادي مثبت تغيير كاربري اراضي در دهستانراواني و ميانگين رتبهدرصد ف - 4جدول 

  رودحسنليچاركي 

  1390، هاي تحقيقيافته: مأخذ         

انحراف 
  معيار

  ميانگين
5 4 3 2 1 

  عنوان گويه

 خيلي كم كم تاحدودي زياد خيلي زياد

 افزايش اشتغال جوانان  57  75  82  85  29  3  23/1

99/0  4/3  20  187  59  42  20  
  هاي خدماتيافزايش فعاليت

 نسبت به كشاورزي

 هاي پاره وقت و فصليايجاد شغل  43  55  123  77  30  3  13/1

12/1  1/3  31  116  92  57  32  
  افزايش اشتغال در بخش

 فروشي و حمل و نقلخرده

 افزايش اشتغال در بخش ساختمان  46  70  106  79  27  9/2  15/1

23/1  3  44  92  84  67  41  
  هاي مرتبط با گردشگريايجاد شغل

 داريمثل رستوران

 شدن اقتصاد روستامتنوع  50  66  129  60  23  8/2  11/1

17/1  3  48  51  133  58  38  
  نظير ،افزايش درآمد عمومي محل

 هادهياري
 افزايش درآمد ساكنين محل  33  53  76  133  33  2/3  14/1

11/1  8/2  21  74  117  69  47  
ودن در آمد حاصل از بتربا ثبات

 هاساير فعاليتبه گردشگري نسبت 
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تغيير كاربري اراضي از كشاورزي به گردشـگري در  كه ساكنان معتقدند از % 70بر اين اساس، بيش از 
هـاي اثـرات اقتصـادي مثبـت در     شاخص كهطوريبه ؛است داشته بر زندگي روستاييان منطقه اثرات مثبت

  ).5جدول(د نمي ده داري را نشان، معني%99سطح 

در دهستان بر زندگي روستاييان ارتباط بين متغيرهاي تغيير كاربري اراضي با اثرات اقتصادي مثبت  - 5جدول 

  از آزمون همبستگي اسپيرمن رود با استفادهحسنليچاركي

  1390 هاي تحقيق،يافته :مأخذ 

  سطح معني داري  ارزش  هاي اثرات مثبت اقتصاديشاخص

  1003/0**  164/0  ال جوانانافزايش اشتغ

 001/0** 186/0  هاي خدماتي نسبت به كشاورزيافزايش فعاليت

  000/0**  295/0  وقت و فصليهاي پارهايجاد شغل

  003/0**  163/0  فروشي و حمل و نقلافزايش اشتغال در بخش خرده

 000/0**  243/0  افزايش اشتغال در بخش ساختمان

  000/0**  240/0  مثل رستوران ،شگريهاي مرتبط با گردايجاد شغل

  000/0**  220/0  شدن اقتصاد روستامتنوع

 000/0**  292/0  هانظير دهياري ،افزايش درآمد عمومي محل

  000/0**  219/0  افزايش درآمد ساكنين محل

  000/0**  198/0  هاساير فعاليت به آمد حاصل از گردشگري نسبتتربودن دربا ثبات
  

، ايـن نتـايج   تغييرات اقتصادي در جوامع روستايي ساكنان نسبت بهاز بي يااساس ارزش رب 
با  (گردشگري  ةتوسعافزايش كاذب قيمت زمين براثر تغيير كاربري زمين با هدف : حاصل شد

ميـانگين  بـا   (بـازان  هـاي دوم و بـورس  افزايش فروش زمين به سازندگان خانه ؛)9/2ميانگين 

                                                
  .است% 99داري در سطح نشانگر معني** . 1
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؛ )3ميـانگين  بـا   (روسـتا  وسـاز در سـطح   دليل افزايش سـاخت  ؛ افزايش هزينة مسكن به)7/2
بـا   (وابسـتگي درآمـد مـردم بـه گردشـگري        ؛)3ميـانگين  بـا   (كالا و خدمات  افزايش هزينة

اين نتـايج در  . )6/2ميانگين با  (و افزايش درآمد براي گروه اندكي از ساكنان روستا  )3ميانگين
  :جدول زير نشان داده شده است

كاربري اراضي در دهستان  تغيير  بر زندگي روستاييان اي اثرات اقتصادي منفيو ميانگين رتبه درصد فراواني  - 6جدول 

  رودحسنليچاركي

  1390هاي تحقيق،يافته: مأخذ
  

تغييـر   هرچنـد ه افراد اعتقـاد دارنـد ك ـ   از% 50بيش از  گرفته،يابي صورتارزش هبا توجه ب

داشـته   نيـز دربـر  ي منفـي  ي، اما پيامدهادر منطقه داشته يمدهاي اقتصادي مثبتپياراضي كاربري ا

كه در  جز در شاخص وابستگي درآمد افراد به گردشگري - داريِسطح معني كهطوريهب است؛

            بــا % 99هــاي اثــرات اقتصــادي منفــي در ســطح ســاير شــاخص -دار اســتمعنــي% 95ســطح 

   ).7جدول(دار است هاي تغيير كاربري معنيصشاخ
  

  عنوان گويه
1 2 3 4 5 

  ميانگين
انحراف 

 خيلي زياد زياد تاحدودي كم خيلي كم  معيار

افزايش كاذب قيمت زمين بر اثر 
  يير كاربريتغ

50  52  129  66  31  9/2  16/1  

  زيادافزايش فروش زمين با قيمت 
  ...هاي دوم و به سازندگان خانه

34  74  91  90  39  7/2  17/1  

  مسكن به دليل افزايش افزايش هزينة
  ساز در روستاوساخت

34  97  62  94  41  3  22/1  

  08/1  3  35  65  128  73  27  كالاو خدمات افزايش هزينة
  قتصاد روستا به گردشگريوابستگي ا

  بر اثر تغيير كاربري
43  56  100  99  30  3  16/1  

  21/1  3  25  72  143  48  40  وابستگي درآمد  افراد به گردشگري
درآمد براي گروه اندكي از  افزايش

  يانروستاي
37  121  94  54  21  6/2  1  
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رود با حسنارتباط بين متغيرهاي تغيير كاربري اراضي با اثرات اقتصادي منفي در دهستان ليچاركي - 7جدول 

  آزمون همبستگي اسپيرمن

  1390هاي تحقيق، يافته: مأخذ  

  

  

  
   1376رود در سال حسننقشة كاربري اراضي دهستان ليچاركي  - 2شكل 

  TM ،1390اي محاسبات حاصل از پردازش تصاوير ماهواره: ذمأخ                           

                                                
  .است% 95داري در سطح نشانگر معني.*  1

  داريسطح معني  ارزش  هاي اثرات اقتصادي منفيشاخص

 000/0**  261/0  ش كاذب قيمت زمين بر اثر تغيير كاربريافزاي

  000/0** 294/0  ...هاي دوم و افزايش فروش زمين با قيمت زياد به سازندگان خانه

  000/0**  227/0  وساز در روستاافزايش هزينة مسكن به دليل افزايش ساخت

  008/0**  147/0  افزايش هزينة كالاو خدمات

 000/0** 213/0  به گردشگري بر اثر تغيير كاربريوابستگي اقتصاد روستا 

  1024/0* 124/0  هاي گردشگريوابستگي درآمد افراد به فعاليت

  000/0** 198/0  سود بري زياد براي گروه اندكي از روستاييان
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- هكتار مسـاحت دهسـتان   ليچـاركي    9899شده، از كل بنديهاي طبقهبر طبق مساحت كلاس

وسازهاي مسكوني، تجـاري، خـدماتي و صـنعتي    هكتار جزو ساخت 884، 1376رود در سال حسن
وسـازها در  بيشـتر ايـن  سـاخت   . شـود ه مـي از كل مساحت منطق%  3/9قرار گرفته است كه شامل  

هكتـار، حـدود    5913هاي بـاير بـا مسـاحت    زمين. غربي قرار دارد - راستاي ساحل در امتداد شرقي
از كـل مسـاحت   %  8/26هكتـار؛ يعنـي   2653. گيرنـد از كل مساحت دهستان را در برمـي %  73/59

 449سطوح آبي نيـز  . دهدمي تشكيل) هاي كشاورزي و فضاي سبززمين(دهستان را پوشش گياهي 
اند كه در ناحية غـرب و در طـرف تـالاب    از كل مساحت منطقه را در برگرفته% 5/4هكتار را؛ يعني 

   ).2شكل ( اندواقع شده
  

  
  
  

   1387رود در سال حسننقشة كاربري اراضي دهستان ليچاركي  - 3شكل 

  TM ،1390اي محاسبات حاصل از پردازش تصاوير ماهوراره: مأخذ       
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. دهـد نشان مـي  )2( نسبت به شكل راتفاوت زيادي نظر تغيير كاربري اراضي از  )3( شكل
تبـديل بـه   %  33/12 هكتـار؛ يعنـي   1221منطقه، هكتاري  9899حت از كل مسا 1387در سال 
اسـت و در مقايسـه بـا     اد ساحل و در قسمت شرق كشـيده شـده  ساز شده كه در امتدوساخت

. سـازها افـزايش يافتـه اسـت    ومسـاحت سـاخت   ،)نگـاه كنيـد   )2( به شكل( 1376نقشة سال 
بيشـترين   شخص شـده اسـت،  م )3(در شكل  1387سال  كاربري اراضيِ ةدر نقش كهطور همان

يعني روستاهاي ليچاركي مركز دهسـتان، گلشـن    ؛سازها به طرف شرق منطقهوگسترش ساخت
سـال   را نسبت بـه نقشـة  تري است و بافت متراكمبوده  ،و جفرود كه در خط ساحل قرار دارند

       بافـت  عـلاوه بـر اينكـه    از نقشـه،   آمـده دسـت بـه اطلاعـات  طبـق   بـر . پيدا كرده اسـت  1376
تـر  ،  فشـرده از نظر تـراكم  1376نسبت به سال  1387ازها در سطح دهستان در سال سوساخت
هـا  بيشترين تغيير كـاربري زمـين  . داشته است 1376نسبت به سال نيز گسترش بيشتري  شده و

. اي در امتداد خط ساحل استهاي كشاورزي حاشيههاي داخل دهستان و زمينمربوط به زمين
برگرفتـه كـه در مقايسـه بـا     دهستان را پوشش گياهي درهاي زمين %36/48يعني  ؛هكتار 4788
هـاي  تغيير كـاربري در زمـين   فقداندليل  به اين مقدار افزايش .است گذشته افزايش يافته دورة

پوشش گيـاهي   افزايش دهندةبلكه نشان ؛نيستاي دهستان هاي كشاورزي حاشيهداخل و زمين
ها و آب زيرزمينـي  رفتن سطح آب بركهمرداب و پايينكاهش آب  سبب منطقه به) فضاي سبز(

حتـي   كـه ؛ طـوري اسـت  ش گياهي نمـود يافتـه  غربي دهستان است كه با افزايش پوش در نيمة
گرفتگـي  خطـر آب  و گرفته استيزان قابل توجهي دربرهاي باير اطراف تالاب را نيز به مزمين

             هــاي بــاير را زمــين احت منطقــهاز كــل مســ%  91/35؛ يعنــي هكتــار 3555. داردمجــدد نيــز 
وسـاز و  ساخت براي هاكه مقداري از آن اندكاهش داشته 1376كه نسبت به سال  اندبرگرفتهدر

  در قسـمت شـرقي دهسـتان مـورد      دليل كمبود زمين در داخـل دهسـتان   به ،كشاورزي استفادة
كه در مقايسه  را آب در برگرفته%  31/1 ،هكتار 130 از كل مساحت. اندرار گرفتهبرداري قبهره

كاهش سطح آب تالاب علت كاهش سطوح آبي، . است كاهش چشمگيري داشته 1376سال با 
از در نتيجـة آن  كه  هاي اخير بوده استساليدليل خشك بوده كه اين امر بههاي اطراف و بركه

  .ميزان سطوح آبي كاسته شده و به پوشش گياهي افزوده شده است
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  1387تا  1376 هايها و مقدار تغييرات از سال مساحت كلاس - 8ولجد

  1390، شده از روي نقشهمحاسبات انجام: مأخذ                         
 1376سال  1387سال  1387تا   1376تغييرات از 

درصد تغييرات  كلاس پوشش اراضي
 نسبي

  راتييتغ مساحت
  )هكتار(

مساحت 
  )درصد(

مساحت 
  )هكتار(

احت مس
  )درصد(

مساحت 
  )هكتار(

  سازوساخت  884  3/9  1221  33/12  +337  +3
  پوشش گياهي  2653  8/26  4788  36/48  +2135  +56/21
 زمين باير  5913  73/59  3555  91/35  - 2358  - 82/23

 آب  449  5/4  130  31/1  - 319  - 19/3

1/2+  206  
  غير قابل تشخيصكاربري       206  1/2

  )ابري بودن منطقه(
  جمع  9899 100  9899  100  -   - 

 

تغيير هكتار  337  ،روستاهادر ساز و، سطح ساختاستمشخص ) 8(هاي جدول كه از دادهطور همان
سـاز  وافزايش ميزان ساخت دهندةاين ميزان نشانكه  است% + 3در صد تغييرات نسبي آن  است كهداشته 

بـي آن  هكتار  و درصد تغييرات  2135 ،پوشش گياهي. ها استدر اين سال از . بـوده اسـت   % +56/21نس
هـا  نهكتار  كاسته شده است كه درصد تغييرات آ 319و   2358به ترتيب   ،هاي باير و آبيمساحت زمين

هـاي داراي  كاهش اين مقدار از آب موجب گسترش زمين. بوده است %  - 19/3و  %  - 82/23، به ترتيب
  .پوشش گياهي شده است

  
  1387- 1376هاي  زماني سال ةدور در اراضي كاربري تغييرات ميزان - 4شكل   

 1390هاي تحقيق، يافته: مأخذ
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  پيشنهادها گيري و ارائةنتيجه. 5

اي، فضاي جغرافيايي با تغييرات اجتماعي، اقتصادي و محيطـي همـراه   با ورود گردشگران به هر ناحيه
گردشگري در هـر منطقـه    ةاز ابعاد بسيار مهم توسعايي و تغييرات حاصل از آن محيطي و فضابعاد . است
يـن در هـر منطقـه بـا      عد محيطي و فضاي كاركردي، تغيير در شده در باز تغييرات ايجاد. است كـاربري زم

هاي طبيعـيِ  رود نيز با داشتن جاذبهحسندهستان ليچاركي. است بر زندگي روستاييان اثرات مثبت و منفي
هاي ارتبـاطي مناسـب بـه سـاير مراكـز،      راه داشتنهاي تجاري و تفريحي و ، مجتمعساحل، دريا و تالاب

وري اقتصادي زيادي را براي مردم كه بهرهاست اي و ملي سالانه پذيراي تعداد زيادي از گردشگران منطقه
تـان     توجه گردشگران و سازندگان مجتمع. دارد رپيمحلي د بـراي   هاي تفريحـي و تجـاري بـه ايـن دهس
هـاي اخيـر موجـب بـروز تغييـرات      سازهاي تجاري و تفريحي، در سالوهاي دوم و ساختخانه ساختن

تـرين ايـن تغييـرات، تغييـرات      يكـي از مهـم  . تداد ساحل شده استويژه در ام به ،محيطي در سطح منطقه
 اثرات اقتصادي مثبـت  جمله از. است بر زندگي روستاييان كاربري اراضي با اثرات اقتصادي مثبت و منفي

 سـطوح  افـزايش  مطالعه، مورد حوزة هاي كشاورزي داخل بافت و اطراف روستاها درتغيير كاربري زمين

 درآمد افزايش نيز و اين منطقه ساكنين آمددر سطح افزايش .است جوانان براي ويژه به ييزااشتغال و درآمد

 مثبـت  اثـرات  كـه ايـن  بـوده اسـت    گردشگري ةتوسع ةنتيج در هادهياري مانند محلي نهادهاي عمومي

يـن،  قيمـت  كاذب افزايش سبب گردشگري. است تأييد قرار گرفته مورد گردشگري  قيمـت  افـزايش  زم

باغي  و زراعي اراضي كاربري تغييرات ،همچنين .است شده زندگي هايهزينه افزايش در نهايت، و مسكن
 در هـر  گردشـگري  توسـعة  منفي پيامدهاي و اثرات از روستايي هايسكونتگاه كالبدي بافت گسترش و

 و اراضـي  كاربري تغييرات دوم، هايخانه گسترش ويژه به گردشگري توسعة .شوداي محسوب ميناحيه
تـه  دنبـال به را روستايي هايسكونتگاه كالبدي بافت گسترش ،نتيجه رد و وسازساخت به هاآن تبديل  داش

ي مناسـب داخـل   هـا بيشتر زمين رفتنبينازمانند  ،تواند در آينده سبب بروز مشكلاتياست كه اين امر مي
تـه  درپينيز وامل منفي را و ديگر ع شودشدن ساحل براي گردشگران منحصر و بافت و اطراف روستا  داش

تـاهاي مـورد   هـاي مجـاور   زمين داخل بافت وها در وسازساخت بيشترين افزايش. باشد بـا   مطالعـه،  روس
تـان،    در سـاز  وبا افزايش ساخت. بوده استمواجه طرف شرق  گسترش بيشتري به داخـل و مجـاور دهس

هاي باير بـه عنـوان   از زمين كمبود زمين است و براي جبرانو شده رروبهمنطقه با كاهش زمين كشاورزي 
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         حـال پيشـرفت بـراي    گرفتـه و در تغييـرات كـاربري صـورت   . شـده اسـت  بـرداري  زمين كشاورزي بهره
بافت روستاها و نزديك به معابر و جـاده   محدودة در اراضي كشاورزيِ عمدتاً ،ا در دهستانسازهوساخت
  .استاصلي 
تـعد كشـاورزي در    رفتن زمينازبين از،جلوگيري  نيزگري و هاي گردشفعاليت براي توسعة  هـاي مس

  :شودهكارهاي پيشنهادي زير ارائه ميرا منطقة مورد مطالعه و ناپايدارشدن گردشگري،
 سازهاي جديد؛واراضي نامستعد براي ساخت گيريكار هب - 

نـه در   - د با كشـاورزي اقتصادي در منطقه و در پيون فعاليت تريناصلي عنوان گردشگري به توسعة - 
  گسترش اگرو توريسم؛ ، مانندمورد توجه قرار گيرد - تقابل با كشاورزي

 معاملات در اقتصادي زيرزميني هايفعاليت رشد و گري واسطه از جلوگيري براي لازم سازيزمينه - 

  ؛زمين قيمت كاذب افزايشنيز  و
  ؛كشاورزي راضيا تخريب از جلوگيري و روستايي نواحي هايظرفيت به توجه - 
 يكپارچـة  مـديريت  و گردشـگري  بخش با مرتبط هايفعاليت و كشاورزي بخش بين ايجاد تعادل - 

  ؛ساحلي روستاهاي اراضي از بهينه استفادة راستاي در ساحلي
 ةافـزايش سـران   و گردشگري بخش گرفتننظررد با روستاها، تفصيلي و هادي طرح اجراي و تهيه  - 

  ؛سازي روستاهاد آن براي زيباپاركينگ و مانن  مسكوني
  .اراضي از سوي بخشداري و دهياري روستاهاي منطقه كاربري بر كارآمدتر كنترل اعمال - 
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